Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:
17.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewziecia deweloperskiego w Jeleniej GArze na dziatce oznaczonej numerem 78, gmina Jelenia Géra, obreb 007
Cieplice obejmujacy budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Planhome Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, przy ulicy Na Grobli 6,
50-421 Wroctaw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001065705

Adres
50-421 Wroctaw, ul. Na Grobli 6

Numer NIP i REGON NIP 899 297 57 36 REGON: 526849774

Numer telefonu 502 746 280

Adres poczty elektronicznej szymon.gnacek@ planhome.com.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowe https://ciepliceresidencepark.pl/

dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:biuro@wellhometeam.pl

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Nie dotycz
Data wydania decyzji o yezy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

11, INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Dz. nr 78 Jelenia Gdra ul. Kro$nienska, AM-4, obreb 007
i numer obrebu ewidencyjnego?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Numer ksiegi wieczystej

JG1J/00070608/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Hipoteka kaucyjna dotyczaca koniecznosci zabudowy nieruchomosci
w stanie surowy zamknietym do 19.02.22026 — w trakcie znoszenia
w zwigzku z rozpoczeciem budowy.

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw
finansujacych Przedsiewziecie Deweloperskie, hipotek na
Nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej przedstawi¢ Nabywcy promese banku na dokonanie
wyodrebnienia Przedmiotu Umowy z ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek
obcigzen hipotecznych, po wpfacie petnej ceny przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy..

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

Plan ogdlny gminy oraz miejsce publikacji :

Uchwata Nr 248.XXIV.20 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 29 pazdziernika 2020r.
W sprawie uchwalenia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych
wzdtuz ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe

Miejscowy plan odbudowy — nie
obowigzuje

Cieplice” w Jeleniej Gorze
Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Symbol terenu: 06 MN, MW, U.
Przeznaczenie: tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej
wielorodzinnej i/lub ustugowej

zabudowy
i/lub
Przeznaczenie terenu

brak informacji

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | Min 0,4, max1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna

o brak informaciji
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie wigksza niz 40%

Maksymalna wysokoé¢ zabudowy Nie wigksza niz 12 m

Minimalny udziat procentowy

. o I . Nie mniej niz 30%
powierzchni biologicznie czynnej

2) W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomoscei.

)W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Minimalna liczba miejsc do

llo$¢ miejsc postojowych na terenie wtasnym
- min 1 miejsce postojowe na 1 lokal

parkowania

Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspdtczesnej

ZARZADZENIE NR 0050.1261.2022VII -
Historyczny uktad urbanistyczny
miejscowosci — wydana pozytywna decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 5MN,MW stanowig zespot kolonii
willowych.

2. Dla zespotu kolonii willowych, o ktérym
mowa w ust. 1 obowigzuja wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie willowego charakteru
zabudowy;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:

3. Ustala sie ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw w zabudowie
jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;

2) dla  budynkéw w  zabudowie
wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych oraz
powierzchni przeznaczonych pod ustugi,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

4) dla obiektéw handlowych oraz
powierzchni przeznaczonych pod handel,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1
miejsca do parkowania;

5) liczba miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag nie moze by¢ mniejsza niz
wynikajaca z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania
przyulicznego.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody 1z rozdzielczej sieci
wodociggowe] lub stosowanie rozwigzan




indywidualnych spetniajagcych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekdbw do sieci
kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan
indywidualnych spetniajagcych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wodd opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji lub
retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
lub odnawialnych zrédet energii;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej
lub zbiornikéw na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéow
grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Dopuszcza sie przebudowe systeméw
infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

§ 16. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia
towarzyszace, zielen;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak informacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Zgodnie z Uchwatg Nr 248.XXIV.20 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 29 pazdziernika 2020r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych wzdtuz ulicy Wolnosci w jednostce

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gdrze

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycyjnym w przypadku gabaryty nie dotyczy
braku miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna nie dotyczy
przestrzennego nie dotvcz
usytuowanie linii zabudowy yezy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéow oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | hie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegStowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace -
miejscowych planach nie dotyczy

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji




. . 3) . .
Inwestycyjnym=, zawarte w: uchwatach o obszarach ograniczonego

Brak informacji
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i

Brak informacji
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Brak informacji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

' g Brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacii

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak informacji

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

. R ) Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacii

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informaciji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

30/2025 Prezydent Miasta Jelenia Géra, Urzad Miasta Jelenia Géra — Wydziat
Architektury, Urbanistyki i Budownictwa

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r.

poz. 682, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robot
budowlanych

15.07.2025 - data rozpoczecia prac
31.12.2026. —data zakonczenia prac

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

BUDOWA JEDNEGO BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

| NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI
Liczba budynkéw BUDOWLANYMI ORAZ ROZBIORKA
NIECZYNNEJ SIECI KANALIZACII

SANITARNEJ D200-N ORAZ ROZBIORKA |
PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI
SANITARNEJ KS300

Rozmieszczenie budynkéw na 11 metréw
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

\Wszystkie powierzchnie zostaty obliczone na podstawie wymogdw zawartych PN-ISO-
9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Deweloper planuje ze przedsiewziecie deweloperskie
finansowych — kredyt, srodki wtasne, bedzie w 30- 50% % finansowane ze srodkéw
inne wtasnych, pozostate srodki bedg pochodzi¢ z kredytu

deweloperskiego i/lub wptat z rachunkow
powierniczych

. . . W trakcie uzyskiwania Kredytu Deweloperskiego — B.S.
W nastepujgcych instytucjach

. . Wschowa
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy—rachunek-powierniczy®

powierniczy*




0,45% Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
\Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug Technologii z dnia 21.06.2022 r. w

ktorej jest obliczana kwota sktadki na sprawie wysokosci stawek procentowych,
Deweloperski Fundusz wedtug ktérych jest wyliczana kwota
Gwarancyjny? sktadki DFG

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdétowe informacje
dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypftat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednos$ciowo-kredytowq ((zwang dalej ,kas3”). Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej
kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja byc¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom S$rodki znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper
dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi s$rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
Gtéwne zasady funkcjonowania kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
wybranego rodzaju harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
zabezpieczenia srodkéw nabywcy |[przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego

4) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug



w harmonogramie, bank wypfaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen os6b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank
dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyptatg Srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowigzywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowsy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron
tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki, z tytutu dokonywanych
wpfat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych
na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na
koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

2. Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
os$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktérej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki
wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe, od ktdrej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, w sposdb inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony
tej umowy powinny przedstawic¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych
na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca lub deweloper ma
obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3
albo 4.




Dotyczy (nazwa inwestycji):
Jeleni Goéra ul. Krosnienska, dz. nr 78 , Obreb Cieplice 007

Inwestor (dane):
PLANHOME Sp. z o0.0.

L.P. Etapy przedsiewziecia deweloperskiego
Etapy i czas realizacji
1 2. 3.
1 Przygotowanie terenu (rozbidrki, wyburzenia, niwelacja)
2 Przebudowa kanalizacji sanitarnej KS 300
3 Przytqczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)
4 Ogrodzenie tymczasowe terenu
5 Zaplecze socjalne i magazynowe
6 Media w czasie budowy (prqd, woda)
ETAP I do 30.09.2025.
7 Roboty ziemne pod budynek 14%
8 Wykucia skat pod przegtebienia w ptycie fund.
9 Podsypka , podbeton
10 Izolacja przeciwwodna oraz antyradonowa pfyty
11 Fundamenty - ptyta fundamentowa
12 Sciany, stupy, trzon windy kondygnacji -1
13 Sciany konstrukcyjne kondygnacji -1
14 Strop nad kondygnacjq -1
Ptyta zadaszenia nad zjazdem do garazu
15 Izolacja Scian kondygnacji -1 Etap Il dc;(3)((;.11.2025.
16 Sciany nosne kondygnacji 0
17 Roboty ziemne - obsybka budynku
18 Strop nad kondygnacjq 0
Balkony nad kondygnacjqg 0
Etap Il
19 Sciany nosne kondygnacji +1 do 15.12.2025.
11%
Balkony nad kondygnacjqg +1
20 Strop nad kondygnacjq +1
21 Sciany nosne kondygnacji +2
Etap IV
Schody prefabrykowane do 15.02.2026
- 10%
22 Strop nad kondygnacjg +2
23 Dach konstrukcja
Dach pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrébki Etap V
24 pofTycle, 1zolage p g 4 do 30.04.2025
blacharskie
11%
25 Stolarka zewnetrzna - okna , bramy
28 Tynki gipsowe wewnetrzne
29 Posadzki ptywajgce
30 lacja wod-kan i c.o. b i urzqdzeri Etap VI
Instalacja wod-kan i c.o. bez osprzetu i urzqdzeri do 30.06.2026
31 Sciany dziatowe 12%
24 Instalacje elektryczne wewnetrzne bez osprzetu i rozdzielnic
23 Elewacja - ocieplenie, tynki, ptytki
24 Przytgcza sanitarne do budynku Etap Vil
do 31.08.2026
WLZ do budynkéw 12%
25 Stolarka zewnetrzna - drzwi
Wykoriczenie czesci wspdlnych Etap VIII




do 31.10.2026

27 Instalacje elektryczne wewnetrzne - osprzet N
28 DZwig osobowy 1%
29 Docelowe ogrodzenia
30 Réwnanie terenu - humusowanie
31 arcmir;rl:t:u-r ywiata Smietnikowa , drobne elementy matej
Etap VIl
32 Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place do 30.11.2026
33 Tereny zielone, nasadzenia 10%
34 Montaz urzqdzer - kotty gazowe
35 Zgtoszenie zakoriczenia budowy , podtgczenie budynkéw do
mediow
SUMA etapow: 100 %.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy we Wschowie z siedzibg we Wschowie ul. Daszyriskiego 19, 67- 400
Wschowa, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Goérze, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000091132, REGON 000511226, NIP
697- 001- 87-71

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena ulegnie zmianie w przypadku zmiany stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej lub wystgpienia rdéznicy
(powyzej 2%) pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu Mieszkalnego a jego
powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

w nastepujgcych przypadkach:
a. jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy, ;

b. jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;-------

lub lub

w zafacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktérych zawarto

d. jezeli dane informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym

niniejszg Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania Umowy deweloperskiej;

e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe

deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze

prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;--------------=-=----
f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu

Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi,

w terminie, o ktéorym mowa

w § 8ust. 1 pkt. Umowy deweloperskiej;

g. wprzypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h. w przypadku, w ktérym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe wyodrebnienie




Przedmiotu umowy, o ile realizacja przedsiewziecia deweloperskiego bedzie
realizowana z udziatem kredytu bankowego;

i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;;
j. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k. jezeli syndyk zazagda wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
I. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny
nabycia przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera
m. W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego a jego powierzchnig ustalong na podstawie pomiaru
powykonawczego, je$li powierzchnia ustalona na podstawie pomiaru
powykonawczego zwiekszy/zminiejszy sie o wiecej niz 2% (dwa procent) w
stosunku do projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy w terminie do 30
(trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o zmianie Ceny.
W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt a), ust. 1 pkt b), ust. 1 pkt c), ust. 1 pkt d),
ust. 1 pkt e) paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, a DEWELOPER zwréci NABYWCY
dokonane wptaty w terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia NABYWCY o
odstgpieniu od umowy oraz os$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dziatu Il ksiegi wieczystej; --------
W przypadku, o ktédrym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od Umowy deweloperskiej — Nabywca wyznaczy Spoétce 120-dniowy termin na zawarcie
Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opOZnienia  --mmmmmmmeme o w

przypadku odstgpienia od umowy przez NABYWCE z przyczyn wskazanych w ust. 1 pkt f),
DEWELOPER zwrdoci NABYWCY dokonane wptaty podjete przez DEWELOPERA z
indywidualnego rachunku NABYWCY, wraz z karg umowng w wysokosci 0,02%
wptaconych kwot za kazdy rozpoczety dzien opdzinienia, nie wiecej jednak niz 2% ceny.
Kara nie podlega kumulacji, co oznacza, ze w przypadku opdznienia w przekazaniu do
odbioru i opdzinienia w zakresie terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci
naliczana jest jedynie kara w wysokosci 0,02% wptaconych kwot za kazdy rozpoczety dzien
opdznienia, nie wiecej jednak niz 2% ceny .

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g) , Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. --------

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-------- W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez NABYWCE 1z przyczyn wskazanych w niniejszym punkcie
DEWELOPER zwrdci NABYWCY dokonane wptaty podjete przez DEWELOPERA z
indywidualnego rachunku NABYWCY w terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia
NABYWCY o odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy z dziatu Il ksiegi wieczystej

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej




10.

11.

12.

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez NABYWCE z przyczyn
wskazanych w niniejszym punkcie DEWELOPER zwréci NABYWCY dokonane wpfaty
podjete przez DEWELOPERA z indywidualnego rachunku NABYWCY w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcego zgode na
wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i
sprzedazy z dziatu Ill ksiegi wieczystej numer WRIW/**¥xkxkxkkskkdoksk fkx _oooooooooeeee-
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $Swiadczenia pienieznego w terminach i na warunkach, o ktérych mowa
w § 6 ust. 2 i ust. 3 Umowy deweloperskiej lub w wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2 i ust.
3 Umowy deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez NABYWCE o ktdrym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a NABYWCA nie ponosi zadnych

kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron,
DEWELOPER w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia NABYWCY o
odstgpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia NABYWCY o odstgpieniu od umowy
przez DEWELOPERA, wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT wystawionych
w zwigzku z wptatami dokonanymi przez NABYWCE, ktére NABYWCA zobowigzany jest

podpisac.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedna ze stron, bank wypfaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéow wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.---------------
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACIJE




I. Informacja:
o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtfasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
W przypadku obcigzenia nieruchomosci hipoteka, do umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, Deweloper przedtozy
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce . — nie dotyczy
1) c) .3) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny

przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - Nie dotyczy

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 orazz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
" Niepotrzebne skresli¢.




1L Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowe i decyzjg przenoszacy pozwolenie na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata- nie dotyczy

6) projektem budowlanym;

7) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

8) zaswiadezeniem-o-samodzielneseiHekaluy—nie dotyczy
9) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, , ktéra stanowi zatgcznik do umowy deweloperskiej — nie
dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

III.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym we Wschowie prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczym we




w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Banku Spétdzielczym we Wschowie korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena

albo domu jednorodzinnego

lokalu mieszkalnego | LOKALNR ......

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2 powierzchni uzytkowej

Termin, do ktérego nastgpi | DO 30.06.2027R.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajagcego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym




Okredlenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 1

mieszana, Sciany murowane/zelbetowe,
fundament w postaci ptyty
fundamentowej, sciany garazu
podziemnego zelbetowe, stropy typu
filigran - zelbetowe , dach z pokryciem
blachg na rabek stojacy na klik

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w | —
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym czes¢ | —
wspdlng nieruchomosci :

sciany zewnetrzne — murowane, z

ceramiki , ocieplone styropianem,

éciany wewnetrzne nosne —

murowane z ceramiki, tynkowane

— elewacja - tynk strukturalny
barwiony w masie wraz z
elementami  ozdobnymi,  tynk
zywiczny

— dach tradycyjny skosny, konstrukcja
z drewna klasowego, pokrycie z
blachy na rgbek w kolorze szarym

— zagospodarowanie terenu — ciagi
pieszo — jezdne utwardzone kostka
brukowa, wita Smietnikowa,
o$wietlenie terenu

— garaz podziemny z 11 miejscami
postojowymi i komédrkami
lokatorskimi

— dzwig osobowy z przystankiem na
kazdej kondygnacji, klatka oraz
korytarze wspdlne wykonczone i
pomalowane, balustrady stalowe
na klatkach oraz balkonach

— wygrodzenie wybranych ogrédkéw

— siatka panelowa 3D

Zagospodarowanie terenu:

Standard budynku:

Liczba lokali w budynku 15

11 w hali garazowej, 4 stanowiska

Liczba miejsc } P o
postojowe na terenie nieruchomosci

i postojowych

garazowych

Woda, kanalizacja sanitarna, prad,

D [ k
ostepne media w budynku Internet, gaz

Dostep do drogi publicznej dostep do asfaltowej drogi publicznej
ul. Krosnieriska ( dz. nr 13/4 ) poprzez

bezposredni zjazd

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie = deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Wedtug zatacznika nr 1: Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalem mieszkalnym
Wedtug zatacznika nr 2 — Rzut PZT — naziemne miejsce postojowe lub

Rzut -1 — zaznaczone miejsce postojowe w hali garazowe] ( z komarka
lokatorska )

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem ..... o powierzchni ..... m2 skfadajacy sie z
wiatrotapu, komunikacji, salonu z aneksem kuchennym, toalety, pomieszczenia
technicznego i garazu w czesci parteru oraz czterech pokoi, komunikacji, tazienki i
garderoby, w budynku wraz z udziatem wynoszacym .....czesci w nieruchomosci wspdlnej
usytuowanym na dziatce nr 78 o powierzchni 1108 m2.




wykonania zobowigzuje sie
deweloper

,Standard techniczny - stadium umowa
rezerwacyjna”

1) Koncepcja inwestycji — Etap |

Inwestycjia polega na budowie 15 apartamentéw z ogrédkami lub balkonami oraz
infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu z drogami wewnetrznymi. Apartamenty zostaty
zaaranzowane w sposob funkcjonalny w zaleznosci od wielko$ci, iloSci pomieszczer i stron
$wiata. Komunikacja pionowa realizowana poprzez winde lub klatke schodowq zostata
zaprojektowana tak aby w jak najbardziej zniwelowa¢ hatasy w apartamentach. Dla
kazdego apartamentu przewidziane jest miejsce w garazu podziemnym lub jednym z
czterech miejsc postojowych naziemnych. Architektura budynkéw spojna jest otoczeniem,
stylem miasta i willowym charakterem dzielnicy.
2) Konstrukcja budynkow
a) Plyta fundamentowa garazu podziemnego zelbetowa monolityczna
powierzchniowo utwardzana ;
b) Sciany zewnetrzne garazu podziemnego: monolityczne z hydroizolacja i
termoizolacjg,
c) Sciany konstrukcyjne murowane z pustakéw ceramicznych;
d) Sciany miedzylokalowe murowane z pustakdw ceramicznych akustycznych
e) Sciany dziatowe w systemie ytong panel/multygips standardowe i wodoodporne
f)  lokalnie wystepujaca obudowa szachtéw instalacyjnych z ptyt gipsowo -
kartonowych;

g) stropy: prefabrykowany zelbetowy;

h) schody: zelbetowe prefabrykowane

i) balkony: prefabrykowane na tacznikach termicznych
j)  tarasy: izolowane trasy na stropach Zelbetowych

k) konstrukcja dachu drewniana;

=

pokrycie dachu z blachy stalowej powlekanej na rabek stojacy

3) lzolacja cieplna i akustyczna

a) Sciany: styropian i/lub wetna mineralna;

b) podtoga parteru ( nad garazem ) : styropian;
c) stropy miedzy pietrami: styropian;

d) strop nad 2 pigtrem: piana PUR

4) Wykoriczenie zewnetrzne
a) Sciany: Swiattoodporny tynk zewnetrzny barwiony w masie;
b) efektowne i eleganckie gzymsy i opaski wokét okien i drzwi
c) drzwi zewnetrzne wejsciowe stalowe w okleinie
d) dach: blacha ptaska na rabek stojacy;

5) Wykonczenie lokalu

a) Sciany - tynk gipsowy Il kategorii;

b) stolarka okienna trzyszybowa z PCV okleinowana w kolorze / drewnopodobny z
zewnatrz i biatym wewnatrz; okucia rozwierno-uchylne i nawiewniki;

c) parapety wewnetrzne: brak;

d) drzwi wewnetrzne w apartamencie: brak

e) sufit - tynk gipsowy

f)  posadzki - jastrych cementowy;

g) drzwi wewnetrzne wejsciowe do apartamentéw: stalowe z trwatg okleing
drewnopodobng w klasie antywlamaniowej

6) Instalacje wod-kan i CO




a) wodno - kanalizacyjna (bez biatego montazu) podtgczona do projektowanych
przytaczy wod-kan; podejscia pod przybory zakoficzone korkami, szafki
licznikowe z zaworami; w tazienkach i kuchniach rury moga by¢ widoczne;

b) COiCWU oparta o kociot gazowy (gwarancja producenta), podtaczenia
realizowane natynkowo;

c) dla kazdego mieszkania przewidziano osobne przytacze gazowe oraz piec
gazowy;

d) ogrzewanie oparte na grzejnikach;

7) Instalacje elektryczne
a) w kazdym apartamencie rozdzielnia zlokalizowana nad drzwiami wej$ciowymi,
indywidualny licznik ;
b) wypusty o$wietleniowe w sufitach, wyjScia do gniazd elektrycznych zasilajacych
i wtacznikdw wraz z osprzetem,
c) instalacja teletechniczna;

8) Elementy zewnetrzne i wykonczenie czesci wspdinych

a) oswietlenie zewnetrze lampami wolnostojacymi wg projektu zagospodarowania
terenu;

b) orynnowanie systemowe;

c) klatka schodowa i korytarze w pemi wykoriczone

d) dzwig osobowy: winda kursujaca miedzy wszystkimi kondygnacjami w tym do
garazu podziemnego

e) brama do garazu podziemnego wraz z pilotami

f)  balustrady szklane i stalowe

g) pomiedzy ogrodzeniami sasiednich lokali ogrodzenie systemowe wg projektu
zagospodarowania terenu;

h) na terenie miejsca postojowe utwardzone kostkg betonowg;

i) ogrodzenie z siatki dla ogrodkow ;

j)  tereny zielone wyplantowane;

Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykorniczenia na elementy o nie
gorszej jakosci i standardzie

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.05.2027

Data  ustanowienia  odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.06.2027

Informacje o lokalu uzytkowym | NIE DOTYCZY
nabywanym  réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera



...........................................

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).
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